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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 15.11.2021 esitatud detailplaneeringu algatamise
ettepanek ning Rakvere Linnavalitsuse 06.12.2021 korraldus nr 795 ,Méiekalda tn 10
kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine*.

Detailplaneeringust huvitatud isik on Korteriiihistu Maekalda tn 10.

Planeeringuala moodustab Rakvere linna edelapoolses osas asuv Maekalda tn 10
katastritiksus (66301:023:1720) ning maaiiksusega piirnevad tdnavaldigud - Mdiekalda
tanav L1 (66301:001:0193) ja Maekalda tdnav L2 (66301:001:0194). Planeeritav kinnistu
on eraomandis olev maa, millel asub seitsme korteriga korterelamu koos kdrvalhoonega.
Planeeringu koostamise eesmdrk on ehitusdiguse mairamine wuue ridaelamu
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Olemasolevad hooned lammutatakse. Planeeringuga
lahendatakse juurdepéasud ja liikluskorraldus, varustamine tehnovorkudega, méaratakse
arhitektuur-ehituslikud  tingimused ning seatakse haljastuse, heakorra ja
keskkonnakaitselised pohimdtted ja seadusest tulenevate kinnisomandi Kkitsenduste
ulatused.

Planeeringualasse holmatud ala suurus on ca 1900 mz2.

Rakvere linna iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve
valdavalt vdikeelamute ala. Detailplaneeringu eesmargid on kooskolas kehtiva
tildplaneeringuga.

Kehtivad detailplaneeringud planeeringuala ulatuses puuduvad.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdéju hindamise ja -juhtimise seaduses loetletud
tegevuste hulka, mille puhul oleks vajalik kaaluda keskkonnamojude eelhindamist.

2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Rakvere linna iildplaneering;
= Rakvere linna iihisveevargi ja kanalisatsiooni arendamise kava 2022-2035;
= Rakvere linna jadtmehoolduseeskiri;
= Rakvere linna heakorraeeskiri
Detailplaneeringu koostamise aluseks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500.

Koostaja Someru Maamdddu OU (reg nr 10316891), t66 nr 89-2021 (14.12.2021).
Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 maarusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitamisele esitatavad
nouded”. Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga
»+Ruumilise planeerimise leppemargid*“.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koostodd kajastav kirjavahetus, kooskolastused
ning teised dokumendid asuvad lisades.
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3. Planeeringuala kontaktvoondi analiiiis ja jareldused

Planeeringuala asub Rakvere linna edelapoolses osas, ca 2 km kaugusel kesklinnast.
Maekalda tdnav on privaatne tupiktinav, mis on laanekiiljest daristatud vaikeelamu
kruntidega. Idapoolses osas piirneb tdnav elamukruntide ja tootmisterritooriumiga, mille
hoonestus jaidb tdnavamaast vihemalt 20 m kaugusele. Puhveralana elamute ja tootmisala
vahel toimib tdnavakoridori rajatud kdrghaljastus.

Tanavaaarses hoonestuses on valdavaks 1970ndatel ehitatud iihe tdiskorruse ja katusealuse
korrusega puitfassaadiga tiksikelamud, mis on suures osas renoveeritud. Planeeringuga
kavandatud eluhoone on keskkonda sobilik - olemasolev korterelamu asendatakse
ridaelamuga, mille arhitektuurse lahenduse kavandamisel arvestatakse selle sobivust
olemasolevasse keskkonda.

Planeeringuala kontaktvoondis on lduna- ja lddnesuunas valdavaks ulatuslikud
tildkasutatavad haljasalad - Rakvere tammiku maastikukaitseala ning Palermo mets, kuhu
on rajatud mitmed matkarajad.

Lahimatest Rakvere linna haridusasutustest asuvad ca 1,7 km kaugusel lasteaed ,Kungla“,
0,7 km kaugusel Rakvere Péhikool ja 1,7 km kaugusel Rakvere Glimnaasium.

Lahimad tihistranspordipeatused asuvad Oie tidnaval (0,7 km) ning Tartu ja Karja tdnaval
(0,8 km).

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastriiiksuse tunnus Pindala, m? Katastriiiksuse sihtotstarve
Maéekalda tn 8 66301:023:0630 668 elamumaa 100%
Palermo mets P2 66301:001:0524 2176 sihtotstarbeta maa 100%
Méekalda tn 10a 66301:023:0490 934 elamumaa 100%
Maekalda tanav L2 66301:001:0194 165 transpordimaa 100%
Maekalda tanav L1 66301:001:0193 3676 transpordimaa 100%

Planeeringuala kontaktvondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.

4. Olemasolev olukord

Maéekalda tn 10 kinnistu on 100% elamumaa sihtotstarbega 1212 m2 suurune krunt, millel
asub 1940ndate 16pus ehitatud 7-korteriga korterelamu, ehitisealuse pinnaga 196 m2 ning
1-korruseline abihoone, ehitisealuse pinnaga 78 m2. Eluhoone on iihe tdiskorruse ning
katusealuse korrusega kivimaja, mida on osaliselt renoveeritud. Hoone iildine seisukord on
tugevalt amortiseerunud.

Krunt piirneb ida- ja ldunasuunas avalikult kasutatava Maekalda tdnavaga, kust on tagatud
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juurdepads maaiiksusele.

Kogu ala on iihtlase reljeefiga, kerge languga pdhja suunas. Suurim korguste erinevus
planeeringuala ulatuses on ca 1 m (absoluutkdrgused 80.28...79.17).

Olemasolevatest tehnovorkudest on olemas liitumised {ihisvee- ja tihiskanalisatsioonivérgu,
elektrivérgu ja sidevorguga. Krundi ladneservas paikneb salvkaev.

Haljastuslikust seisukohast vaartuslik kdrghaljastus puudub. Krundi pohjaosas kasvavad
mitmed viljapuud ning vahetult tdnavamaa piiril iiks lehis.

Planeeritav ala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal ning nérgalt
kaitstud pdhjaveega alal. Krundile ulatub naaberkruntidel Maekalda 10a ja 12 asuvate
puurkaevude 50 m laiused sanitaarkaitsealad. Vastavalt kehtivale veeseadusele ei ole antud
puurkaevudel sanitaarkaitseala moodustamine vajalik, kuna eeldatavalt on joogivee tarbeks
kasutatava puurkaevu tootlikkus alla 10 m3/d. Sellise pdhjaveehaarde i{imber
moodustatakse 10 m laiune hooldusala. Maekalda tn 10a kinnistul on olemas liitumised
tthisvee- ja kanalisatsioonivorguga.

Planeeringualal ei esine kultuurimalestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

5. Planeeringulahendus

5.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Planeeringuala ruumilise lahenduse kavandamisel ning maakasutuse pdhimdtete
madramisel on arvestatud kehtivas iildplaneeringus seatud tingimustega (elamumaa
juhtotstarve, mis lubab vaikeelamute rajamist) ning eesmargiga luua keskkonda sobituv
elamu.

Eesmark on madrata ehitusdigus kuni 5-boksilise ridaelamu rajamiseks. Tdnava ddrne
olemasolev hoonestus on tdnavajoone suhtes paralleelse orientatsiooniga, kuid hoonete
kaugus tdnavamaast on erinev, varieerudes vahemikus 0-4 m. Arvestades olemasoleva
olukorraga ning tdnapdevaste ehituslike normidega on kavandatud tdnavaga paralleelselt
paigutatav hoone, mille ehitamisel on véimalik jargida kaasaegseid arhitektuurseid votteid.

5.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Olemasolevaid krundipiire ei muudeta.

5.3. Krundi ehitusoigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on naidatud pohijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind,
hoonete suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kodrgus.

Lisaks ehitusdigusega mdaaratud hoonetele on lubatud 20 m?2 suuruste viikeehitiste
rajamine vastavalt kehtivatele tuleohutusnouetele.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarve:
= 11221 - ridaelamu
= 12744 - elamu abihoone
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5.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Kuni 20 m? suuruste viikeehitiste ja -rajatiste (aiamaja, kasvuhoone,
varjualune, grillkoda jms) rajamine on lubatud ka véiljapoole hoonestusala, kuid
krundipiirile lahemale kui 4 m naabermaatiksuse omaniku Kkirjalikul ndusolekul. Seejuures
peavad olema tdidetud tuleohutusnduded.

Maekalda tdnava poolses osas on hoonestusala pikendatud kuni krundipiirini, et voimaldada
vajadusel autode parkimisalale varikatuse ehitamist.

Planeeritud hoonestusala ja Maekalda tn 8 kinnistul asuva eluhoone vaheline kaugus on 5
m. Juhul, kui hoone projekteeritakse naaberkrundil asuvale hoonele ldhemale kui 8 m, tuleb
rakendada tuleohutusmeetmeid, et tagada tule leviku piiramine. Péhijoonisel on ndidatud
perspektiivse tulemiiiiri voi muu tulepiisiva konstruktsiooni rajamise vajadus.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundipiiridega on ndidatud
pohijoonisel. Kohustuslikku ehitusjoont maaratud ei ole.

5.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded

Tabelis 2 on toodud tldised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kdigus.

Tabel 2. Arhitektuurinéuded ehitisele

Suhteline korgus, m (pohihoone/abihoone) (8 /5

Absoluutkorgus, m (péhihoone/abihoone) |87.80 /84.80

Korruselisus (pohihoone/abihoone) kuni2 /1

Katusekalle elamu 0-45¢, abihoonel 0-25°

Katusetiiiip viilkatus, kelpkatus, kaldkatus

Katusekatte materjalid kivi, plekk, bituumen, teras

Katusekatte virv must, hall, pruun, punane
Vilisviimistlusmaterjalid krohv, Kivi, puit (soovitatavalt kombineerituna)
+/-0.00 kuni 0,6 m maapinnast

Hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP3

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud -ehituslike
pohimdtete jargi. Tuleb ldhtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline,
kaasaegne, keskkonda arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.
Projekteeritav hoone peab sobima olemasolevasse keskkonda.

Viimistlusmaterjalide valikul kasutada kvaliteetseid, nduetele vastavaid ja atraktiivseid
materjale. Lubamatud on erksad ja intensiivsed varvitoonid.
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5.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas krundile on planeeritud Maekalda tanavalt, krundi idapoolsest servast. Tegemist
on ca 13 m laiuse tdnavaruumiga, kuhu on rajatud 4 m laiune asfaltkattega sdidutee. Eraldi
konnitee puudub. Tanaval kehtib kiirusepiirang 30 km/h.

Igale ridaealamu boksile on kavandatud ligipaas otse tdnavamaalt ning ette on ndhtud kaks
parkimiskohta boksi kohta. Péhijoonisel on tahistatud pohimotteline parkimislahendus, mis
tuleb tdpsustada projekteerimise kaigus. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt.
Parkimisaladel on soovitatav kasutada sademevett labilaskvaid katendeid.

Jalgrataste parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt vajadusele.

5.7. Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Séilitamist vaariv haljastuslikult vaartuslik kérghaljastus krundil puudub. Lubatud on
likvideerida nii tdnavapoolsel krundipiiril kasvav lehis, mis jadb hoonestusalale kui ka
vanad viljapuud ja -pddsad.

Ca 10% krundi pinnast on soovitatav haljastada kdrghaljastusega. Pohijoonisel tdhistatud
puude asukohad on illustratiivsed. Hoonestusest, kovakattest ja kdrghaljastusest vabaks
jadv ala tuleb haljastada murukattega.

Krundi piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,4 m korguseid avadega piirdeid. Keelatud on
avausteta miiliride ja plankaedade rajamine. Tdnavapoolsetel kiilgedele on soovitatav rajada
vertikaalne puitlippaed vdi hekiga kombineeritud vérkaed.

Pohijoonisel on naidatud illustratiivne priigikonteinerite asukoht, mis peab véimaldama
liigiti jadtmete sorteerimist. Heakorra tagamisel tuleb jargida Rakvere linna
heakorraeeskirjas satestatud noudeid.

5.8. Uldkasutatav maa

Vajadus tuldkasutatava maa planeerimiseks puudub. Puhke- ja rekreatsioonivdimalusi
pakuvad kontaktvoondis asuvad ulatuslikud tildkasutatavad haljasalad - Rakvere tammiku
maastikukaitseala ja Palermo terviserajad.

5.9. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuala maapind on iihtlase reljeefiga, kerge kaldega pohja suunas. Maapinna olulist
tostmist ette ei ndhta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida parkimisaladel, et oleks
tagatud sademevee dravool.

Planeeritud kruntide vertikaalplaneerimine tdpsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

5.10. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega. Erinevate kruntide hoonetevaheline minimaalne kuja peab
olema 8 m.

Planeeritud hoonestusala ja Médekalda tn 8 kinnistul asuva eluhoone vaheline kaugus on 5
m. Juhul, kui hoone projekteeritakse naaberkrundil asuvale hoonele ldhemale kui 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike vdoi muude abindudega. Phijoonisel on néidatud
perspektiivse tulemiiiiri voi muu tulepiisiva konstruktsiooni ehitamise vajadus.
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Planeeritud hooned on I kasutusviisiga (elamud) ning vahim lubatud tulepiisivusklass on
TP3.

5.11. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

5.11.1. Veevarustus

Maéekalda tn 10 krundil on olemasolev liitumispunkt iihisveevorguga, mis likvideerikse ning
suletakse hermeetiliselt.

Planeeritud eluhoone olmeveega varustamiseks on kavandatud igale ridaelamu boksile
eraldi uued liitumispunktid (kokku kuni 5). Uhisveevirgiga liitumiseks planeeritud
liitumispunktide ihendusi ei teostata otse lihisveevargi magistraaltorustikust, vaid selle
tarbeks planeeritakse tdiendavalt iihendustorustik, millele ndhakse ette tihendused
liitumispunktide tarbeks.

Planeeritud ridaelamu summaarne eeldatav veevajadus on kuni 2 m3/d (boksi kohta 0,4
m3/d).

Olemasolev salvkaev likvideeritakse.

5.11.2. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise
ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord"“.

Veevdtukoht peab paiknema ehitise sissepdadsust ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna

toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk
veevotukohas on 10 1/s 3 tunni jooksul.

Planeeringuala kruntide tuletdorje veevarustus lahendatakse iihisveevargitorustikule
paigaldatud olemasolevate hiidrantide abil. Lihim hiidrant asub Maekalda ja Rahu tdnava
ristumiskohas, planeeringualast ca 125 m kaugusel (vt joonis 3).

5.11.3. Reoveekanalisatsioon

Midekalda tn 10 krundil on olemasolev liitumispunkt iihiskanalisatsiooniga, mis
likvideeritakse ning suletakse hermeetiliselt.

Planeeritud eluhoone reovee drajuhtimiseks on planeeritud uus liitumispunkt. Planeeritud
ridaelamu summaarne eeldatav drajuhitava reovee kogus on kuni 2 m3/d (boksi kohta 0,4
m3/d).

5.11.4.Sademeveekanalisatsioon

Olemasolevad sademevee eelvoolud planeeringuala lahilimbruses puuduvad.
Parkimisaladelt juhitakse sobilike kalletega sademevesi transpordimaa haljasribadele.
Soovitatav on sillutamiseks kasutada sademevett labilaskvaid katendeid. Hoone katustelt
juhitakse sademevesi haljastatavatele aladele ning immutatakse krundisiseselt.

Sademevee juhtimine naaberkruntidele on keelatud.
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5.11.5. Elektrivarustus

Maiekalda tn 10 krundil on olemasolev liitumine elektrivorguga Maekalda tdnav L2
transpordimaal asuva madalpinge 6huliini kaudu (32 A), liitumispunkt asub dhuliini postil.
Planeeringuga on ette ndhtud olemasoleva liitumispunkti likvideerimine ning planeerimine
uude asukohta. Planeeringuga on lisaks ndidatud vodimalus Maekalda tdnaval asuva
olemasoleva dhuliini asendamine maakaabliga planeeringuala ulatuses (vt joonis 4).

Elektrivarustuse planeerimiseks ning olemasoleva o&huliini viimiseks maakaablisse on
Elektrilevi OU viljastanud tehnilised tingimused 398833 (24.01.2022) ja 398834
(20.01.2022).

Planeeritud hoone liitumiseks on Maekalda tn 7 kinnistul asuvast olemasolevast alajaamast
nr 10 ,Metsamajand“ planeeritud eraldi fiidrina 0,4 kV maakaabelliin. Maakaabel on
planeeritud samasse koridori paralleelselt olemasoleva ohuliiniga ning selleks on ette
nahtud servituudi seadmise vajadus (vt joonis 3 ja 4). Kinnistu piirile on planeeritud uus 0,4
KV liitumis- ja jaotuskilp.

Planeeritud ridaelamu igale boksile on ette ndhtud peakaitse suurusega 3x20A.

Olemasoleva 6huliini asendamiseks maakaabliga ning valgustusposti iimbertdstmiseks tuleb
vorguvaldajaga solmida lisateenuse leping, mis sisaldab koéigi vajalike t66de maksumust.
Olemasolev Maekalda tn 10 vorguithendus demonteeritakse. Tehnovorkude ja -rajatiste
iimberpaigutamisega seonduvat reguleerib asjadigusseaduse §158 Ig 5 ning tehnorajatiste
tiimberpaigutamise kulud kannab kinnisasja omanik.

Maekalda tanaval on olemas tanavavalgustus. Péhijoonisel on tdhistatud valgustuspost, mis
tuleb vajadusel {imber tdsta. Ohuliini {imberpaigutamise ja valgustusposti iimbertdstmise
vajadus tuleb tidpsustada projekteerimisel.

5.11.6. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena. Lubatud on kdik kiitteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasaastlikud lahendused) v.a kivisde ja raskete kiittedlidega kiitmine.
Tapne kiittestlisteemi lahendus tuleb anda hoonete projekteerimisel.

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jdlgida, et nende paiknemine ei pimestaks
naaberkrundi elanikke ega jaaks visuaalselt hdirima v3i domineerima. Pdikesepaneelid tuleb
paigaldada hoone Kkatusele, fassaadile vms kohta. Paiikesepaneelide paigaldamine
eraldiseisvana maapinnale ei ole lubatud.

5.11.7. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud eluhoone iihendamiseks sidevorguga on kaks véimalust, milleks on Telia Eesti
AS viljastanud 07.02.2022 tehnilised tingimused nr 36108827.

1. Maekalda tn 10 maaiiksusel on olemas liitumine sidevorguga (vaskliinirajatis), mis
on vdimalik imber tdsta. Umbertdstmistéod tellida Enersense AS-It kooskdlastatult
Telia jarelevalvega. Hoonesse paigaldada vajalikus mahus andmesidejaotla.

2. Alternatiivse vdimalusena (soovitatav variant) on voimalik optilise kaablivérguga
ithenduse saamiseks projekteerida ja paigaldada 50mm/100mm UPOTEL
torudest/multitorustikust sisend alates Rahu ja Maekalda tanavate ristmikul asuvast
sidekaevust RK3-072a (vt joonis 3) kuni hoone andmesidejaotlani. Vajalikus mahus

10



MAEKALDA TN 10 KINNISTU DETAILPLANEERING
Rakvere linn, Ladne-Virumaa

DP-202116

optiline kaabel paigaldada alates sidekaevust RK3-005, mis asub Rahu ja ]. Kunderi
tdnavate ristumiskohas. Sisevdrk rajada iga boksini SM tiitipi optiliste kaablitega.

5.12. Servituutide vajaduse maaramine

Planeeringuga on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus ]. Kunderi tn 30
(66301:023:0015) maaiiksusele Elektrilevi OU kasuks elektri 0,4 kV maakaabelliini
rajamiseks.

Transpordimaale kavandatud tehnovdrkudele on véimalik seada servituudid vorguvaldajate
kasuks tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses. Vajadus tapsustada projekteerimisel.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti
Standardist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine®.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepddsud ning viltida tagumiste
juurdepaasude rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;
= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;
= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.

5.14. Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad Kkinnisomandi
Kkitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:
= tegevuspiirangud puurkaevu sanitaarkaitsealal, mis on reguleeritud veeseadusega;

= tegevuspiirangud nitraaditundlikul alal, mis on reguleeritud mairusega
yNitraaditundliku ala maidramine ja pollumajandusliku tegevuse piirangud
nitraaditundlikul alal“

5.15. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura
2000 vorgustiku linnu- ja loodusalasid, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust
tekitavaid objekte.

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu
realiseerimisel ei kaasne ohtu olulise keskkonnamdju tekkeks. Planeeringu realiseerimise
tulemusel ei avaldata olulist ebasoodsat keskkonnamdju piirkonna taimestikule ega
loomastikule.

Ehitustegevuse kdigus tekkiv mira ja vibratsioon on liihiajalised, millega ei kahjustata
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ldheduses asuvat elukeskkonda. Pinnasetodde kaigus ei avaldata pikaajalist ebasoodsat
moju pinna- ja pohjaveele. Kavandatav tegevus ei pohjusta olulisi muutusi
liikkluskorralduses, ei too kaasa valisohu kvaliteedi halvenemist ning piirnorme iiletavat
vibratsiooni.

Planeeritav ala asub Pandivere ja Adavere-Poltsamaa nitraaditundlikul alal ja ndrgalt
kaitstud pohjaveega alal, mis seab piirangud pdllumajanduslikuks tegevuseks ning heitvee
juhtimiseks pinnasesse. Mdekalda tn 10 kinnistu on elamumaa, kus pdéllumajanduslikku
tegevust ei kavandata. Maaiiksus asub reoveekogumisalal, kus reovesi juhitakse
tthiskanalisatsiooni ning krundisisest heitvee immutamist ei toimu.

Olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse konteineritesse ning need tuleb anda tile jadtmeluba
omavatele ettevotetele. Konteineritele tuleb tagada vaba juurdepads. Jadtmete kditlemine
korraldatakse vastavalt Rakvere linna jadtmehoolduseeskirjale.

5.16. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud moéjud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised
ning parandkultuuri objektid, millele véiks kavandatav tegevus mdju avaldada. Planeeritud
tegevusega ei kavandata olulisi muutuseid senises maakasutuses ning hoonestusstruktuuris.
Vana amortiseerunud elamu asendatakse uue keskkonda sobiva arhitektuuriga elamuga.

Planeeringu elluviimine avaldab teatavat moju planeeringuala ldhinaabritele ning Médekalda
tdnavale, kuid seda saab kdisitleda positiivsena. Kaasaegse arhitektuuriga uushoonestusel
ning uute elanike lisandumisel on positiivne sotsiaalmajanduslik moju piirkonna
jatkusuutlikule arengule ning olemasoleva naaberkinnisvara vaartuse tdstmisele.

Negatiivne majanduslik, sotsiaalne ja kultuuriline mdju eeldatavalt puudub.

5.17. Planeeringu elluviimise véimalused

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 6&igusi voi kitsendaks
naabermaatiksuste maa kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis
ei vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda.
Samuti tuleb valtida miira tekitamist ning vee v&i pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete véi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.
Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Kaesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Koostatavad projektid peavad olema koostatud
vastavalt kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning
ehitusprojekt (sh selle osad) peab olema koostatud vdéi kontrollitud ehitusseadustikus
toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Rakvere linnale kohustust planeeritud hoone ning
sellega  seonduvate rajatiste, haljastuse, vdlisvalgustuse ning tehnorajatiste
projekteerimiseks ja ehitamiseks voi eelnimetatud to6de finantseerimiseks.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava:
= Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimine ja ehituslubade viljastamine.
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= Krundi -ehitusdiguse realiseerimine igakordse krundi omaniku v&i valdaja
(Arendaja) poolt (sh vana hoone lammutamine). Arendaja kohustub ehitise(d) valja
ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos krundi haljastuse, parkimisala ja
piirdeaedadega. Vastavad tegevused toimuvad Arendaja kulul.

= Hoonetele kasutusloa viljastamine.
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KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost6od riigiametite ja tehnovérgu valdajatega.
Kooskolastuste ja koostdo kokkuvdte on toodud tabelis 3 ning dokumendid asuvad lisades.

Tabel 3. Koost60 ja kooskdlastuste kokkuvote

Jrk | Ametiasutus/ Kuupaev Kooskdlastuse /ndusoleku | Kooskdlastaja
Katastritiksus asukoht
1 |Paasteamet 16.03.2022 Lisades Alar Tetting

- Kooskélastus nr 7.2-3.3/1390-2

2 |Elektrilevi 0U 01.03.2022 Lisades Enn Truuts

- Kooskélastus nr 2520241070
- Tdéjoonised kooskéblastada tdiendavalt
- Tingimused lisatud projektile. Allkirjastatud digitaalselt

3 |Telia Eesti AS Lisades Raimond Pihlak

- Kooskélastus nr 36243704

4 | AS Rakvere Vesi 08.03.2022 Lisades Aivar Lohe
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